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SLUZBENE NOVINE

Sluzbeno glasilo Primorsko-goranske zupanije

SADRZAJ | ZUPANIJA | GRADOVI | OPCINE | OSTALO | ARHIVA |
TRAZILICA | IMPRESSUM

Godina XVI. - broj 18. Srijeda, 21. svibnja 2008.

OPCINA VISKOVO

19.

Temeljenclanka 6. Zakona o zakupu i prodaji poslovnoga ras{»Narodne
novine« broj 91/96, 124/97 i 174/04&)anka 35. Zakona o vlasniStvu i drugim
stvarnim pravima (»Narodne novine« broj 91/96, 83/837/99, 22/ 00, 73/00,
114/01 i 79/06), odredbi Zakona o obveznim odnogisharodne novine« broj
35/05) i¢lanka 27. Statuta @me Viskovo (»Sluzbene novine Primorsko-
goranske zupanije« broj 24/01, 15/04 i 6/06¢i@gko vijete Ogtine Viskovo,
na 27. sjednici odrzanoj 15. svibnja 2008. godiarijglo je sljedéu

ODLUKU
o davanju u zakup poslovnog prostora Ofine Viskovo

|. OPCE ODREDBE
Clanak 1

Ovom se Odlukom udrije zasnivanje i prestanak zakupa tetasmbna prava i
obveze zakupodavca i zakupnika poslovnog prostatasmistvu Opine
Viskovo, kao i poslovnog prostora na kojeméda VisSkovo ima pravo
raspolaganja i koristenja.

Clanak 2.

Poslovnim prostorom u smislu Zakona o zakupu i pjiqubslovnog prostora
smatraju se:

poslovna zgrada,
poslovna prostorija,
garaza,

garazno mjesto.
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Clanak 3.

U upravljanju, raspolaganju i koriStenju poslovipnestorom Opinsko
poglavarstvo Ofine ViSkovo (u daljnjem tekstu: Poglavarstvo):

1. utviduje elemente za odiwanje visine zakupnine,

2. donosi plan odrzavanja, gradnje, kupnje, zamjeakonstrukcije poslovnih
prostora, odobrava adaptaciju i rekonstrukciju pasbg prostora, te odéuje
o ulaganju sredstava u isti,

3. odlktuje o davanju poslovnog prostora u zakup, raspisaigtaj za davanje
poslovnog prostora u zakup i donosi odluku o napjaijoj ponudi,

4. daje suglasnost za davanje poslovnog prostpdaakup,
5. odlwtuje o prestanku zakupa poslovnog prostora,

6. odlktuje o sklapanju novog ugovora o zakupu sa sadazajkumpnikom
poslovnog prostora nakon isteka ugovora o zakwgdadno odredbama
Zakona i ove Odluke,

7. obavlja druge poslove koji proizlaze iz Zakomaeé Odluke.
Clanak 4.

Ostale poslove vezane za upravljanje poslovnimtprivsa iz¢lanka 1. i 2. ove
Odluke obavlja Upravni odjel za prostorno i urbéitko planiranje, uréenje
naselja i stanovanje, komunalne djelatnosti i gdspsivo (u daljnjem tekstu:
Odjel).

[I. DJELATNOST U POSLOVNOM PROSTORU
Clanak 5.

Namjenu poslovnog prostora, odnosno djelatnost é@jse obavijati u
poslovnom prostoru utdiuje Ogtinsko poglavarstvo Gyne Viskovo (u
daljnjem tekstu: Ofinsko poglavarstvo), prije raspisivanja nagg za dodjelu
poslovnog prostora u zakup.

Clanak 6.

Promjenu ugovorene djelatnosti @mpsko poglavarstvo moze odobriti ako
ocijeni da bi nova namjena omdgja kvalitetnije ispunjenje uvjeta iz
prethodnoglanka. Promjena ugovorene djelatnosti moze se uigjopod
sljedeim uvjetima:

- ako je zakupnik u oddéenom poslovnom prostoru obavljao ugovorenu
djelatnost najmanje dvije godine do podnoSenjajeahiza promjenu
djelatnosti,
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- ako zakupnik prihvati promjenu zakupnine, odnogismu utvdenu sukladno
¢lanku 22. ove Odluke.

Clanak 7.

Dopunu ugovorene djelatnosti Gpsko poglavarstvo moze odobriti pod
uvjetom da zakupnik ugovorenu djelatnost u prostdravlja najmanje jednu
godinu do podnoSenja zahtjeva za dopunu djelatnosti

. ZASNIVANJE ZAKUPA
Clanak 8.

Poslovni prostor daje se u zakup putem javnog &gggu daljnjem tekstu:
natjeta).

Postupak i uvjeti natf@ja objavljuju se u javnom tisku.

Postupak natjmja do donoSenja odluke o najpovoljnijoj ponudivordi
Povjerenstvo za provedbu postupka odabira najpuij®iponude (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo), koje imenuje ésko poglavarstvo za mandatno
razdoblje od 4 godine. Povjerenstvo ima predsjadniclana i isti broj
zamjenika. Stréne i administrativne poslove za potrebe Povjerensbavlja
Upravni odjel ureda rizlnika.

Clanak 9.

Iznimno od odredbélanka 8 ove Odluke sadasnjem zakupniku poslovnog
prostora koji u potpunosti izvrSava obveze iz ugavm zakupu, ponudie se
sklapanje novog ugovora o zakupu najkasnije 60 paieisteka roka na koji
je ugovor sklopljen.

Ponuda iz stavka 1. ovétanka dostavite se zakupniku pisanim putem.

Ako sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz statkavog¢lanka u roku od

30 dana, raspisé&e se javni natfgaj za davanje u zakup poslovnog prostora, u
kojemce paetni iznos zakupnine biti onaj koji je paten zakupniku iz stavka
1. ovogélanka.

Rok iz stavka 3. ovoganka p&inje teti danom predaje pismena posti.

U sliéaju iz stavka 3. ovoganka prvenstveno pravo na sklapanje ugovora o
zakupu poslovnog prostora imaju osobe iz Zakoneawiipa hrvatskih
branitelja iz Domo

vinskog rata tlanova njihovih obitelji (»Narodne novine« broj 1@4).
Clanak 10.

Tekst natjéaja mora sadrzavati sljegkeelemente:
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1. adresu, namjenu i povrSinu poslovnog prostora,

2. paetni iznos zakupnine,

3. vrileme za koje se poslovni prostor daje u zakup

4. dan, vrijeme i mjesto provedbe otvaranja zatvbreonuda natjecatelja,

5. iznos jamevine koju treba poloziti (koja jafavina se ili vréa ili uracunava
u iznos zakupnine kod natjecatsalj@ je ponuda odabrana),

6. rok do kojeg se moze podnijeti pisana prijava,
7. dan i sat kad se moze razgledati poslovni prosto

8. odredbu da na natgu ne moze sudjelovati natjecatelj koji je zakkpni
poslovnog prostora u viasnistvu €pe Viskovo, a koji ne ispunjava obveze iz
ugovora o zakupu ili ih neuredno ispunjava ili koja nepodmirenih obveza za
poreze i doprinose,

9. Odredbu da se najpovoljnijim natjecateljem senatraj natjecatelj koji je
ponudio najviSu zakupnini,

10. odredbu da je najpovoljniji natjecatelj duzaroku koji utvrdi Oginsko
poglavarstvo preuzeti poslovni prostor i sklopgowuor o zakupu, jeée se u
protivnom smatrati da je odustao od sklapanja ugowoazakupu, tée se
ugovor sklopiti sa sljedem najpovoljnijim natjecateljem,

11. odredbu da prednost pri sklapanja ugovora amakoslovnog prostora
imaju osobe iZlanka 58. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz
Domovinskog rata ¢lanova njihovih obitelji, ako udovolje uvjetima iz
najpovoljnije ponude,

12. odredbu da najpovoljniji natjecatelj nema praggpovrat jardevine ako u
odrelenom roku ne sklopi ugovor o zakupu,

13. odredbu da natjecatelj mora ispunjavati zakenskete za obavljanje
djelatnosti koja je utdena kao namjena poslovnog prostora,

14. odredbu da zakupodavac moze odrediti da seougoxakupu sklopi kao
ovrSna isprava,

15. dokumentaciju koju treba priloziti,
16. druge posebne uvjete za sudjelovanje u ¢etje
Clanak 11.

Predstavnici natjecatelja ili njihovi punoirci, mogu nazditi otvaranju
ponuda.
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Natjecatelj koji odustaje od natgga, obvezan je povusvoju ponudu do
pocetka otvaranja ponuda.

Clanak 12.

Prije otvaranja ponuda predsjednik Povjerenstvange nazéne predstavnike
natjecatelje s odredbama ove Odluke, te z&kfuOpinskog poglavarstva o
raspisivanju natfgja za davanje u zakup poslovnog prostora.

Povjerenstvo najprije konstatira koje su ponudegajele, te nisu predmet
natjetaja.

Nakon prethodnog postupka Povjerenstvo pristuparaiyu ponuda
redosliiedom primitka ponuda. Ako je viSe ponudianjeno istovremeno,
redoslijed izméu njih utviduje se abecednim redom prvog slova tvrtke, ili
prvog slova prezimena za fike osobe.

Clanak 13.

O postupku otvaranja ponuda, Povjerenstvo vodisralpu koji se nardto
unose sljed@ podaci: mjesto i vrijeme otvaranja ponuda, inpeazimeclanova
Povjerenstva, imena i prezimena n&rb predstavnika natjecatelja, broj
primljenih ponuda, broj zakaSnjelih ponuda i papagiecatelja&ije su ponude
zakaSnjele, obavijesti 0 podenju, popis natjecatelfje se ponude razmatraju
I ponudeni iznos zakupnine, te primjedbe natjecatelja.

Zapisnik potpisuju predsjedniklanovi povjerenstva, zapissr te prisutni
natjecatelji.

Clanak 14.

Nakon provedbe postupka javnog otvaranja ponudgefmstvo u roku od 8
dana od javnog otvaranja ponuda obavija preglespjglin ponuda, utduje
koji natjecatelji ispunjavanju uvjete iz natga i daje prijedlog Ofinskom
poglavarstvu za donoSenje odluke o izboru najpayelponude.

Najpovoljnijom ponudom smatra se ponuda sa napaadenom
zakupninom.

Clanak 15.
Odluku o izboru najpovoljnije ponude donosiddsko poglavarstvo.

Natjecatelj koji je sudjelovao u postupku n&dj@ ima pravo podnijeti prigovor
na odluku o odabiru najpovoljnije ponude, koji sElposi Oginskom
poglavarstvu u roku od 8 dana od dana primitka kellu

Clanak 16.

Jantevina se utvtuje u visini Sest mjesaih patetnih zakupnina.
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Jantevina koju je uplatio natjecatelja je ponuda odabrana kao najpovoljnija,
uratunava se u iznos zakupnine, a ostalim natjecatelenwréda u roku od 15
dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpoMfpoinude, bez prava na
kamate.

Natjecatelj koji ponudi najpovoljniju ponudu, nemaavo na povrat jadevine
ukoliko odustane od sklapanja ugovora o zakupugvosig prostora.

Clanak 17.
Zakup poslovnog prostora zasniva se ugovorom omaku
Ugovor o zakupu sklapa se u pisanom obliku.
Ugovor u ime zakupodavca potpisujedski naelnik.
Clanak 18.

Ugovorom o zakupu poslovnog prostora obvezuje keadavac predati
zakupniku odréeni poslovni prostor na koristenje, a zakupnik Iseeauje
platiti mu za to ugovorenu zakupninu.

Ugovor iz stavka 1. ovogJanka sadrzi:
1. naznaku ugovornih strana,

2. podatke o poslovnom prostoru i zgradi u kojopsslovni prostor nalazi
(mjesto u zgradi, povrsina ujm

3. djelatnost koj&e se obavljati u poslovnom prostoru,

4. odredbe o koristenju zajedkih ureiaja i prostorija u zgradi, te zajedkih
usluga u zgradi i rok njihova @anja,

5. rok predaje poslovnog prostora zakupniku,

6. vrijeme na koje je ugovor sklopljen,

7. iznos zakupnine i rokove nja (nazn&nje visine zakupnine po3n

8. odredbu kojom se zakupnik &td obvezuje na pristanak paanja
zakupnine kojae uslijediti u tijeku trajanja zakupa, prema odraha
nadleznog tijela,

9. odredbe o otkazu ugovora, posebno o otkazuazoikn rokovima,

10. odredbu da zakupnik u zakup uzima poslovnitpras videnom stanju, te
da ga je duzan urediti i privesti ugovorenoj namgerastitom trosku, éemu
se sastavlja zapisnik,

11. Odredbu da zakupodavac moze uz prethodnu najeaiti kontrolu

22.7.2014. 14::



SLUZBENE NOVINE PRIMORSKO-GORANSKE ZUPANI. http://www.sn.pgz.hr/default.asp?Link=odluke&id=14

7 of 9

poslovnog prostora,

12. odredbu da zakupnik ne moze vrSiti preinakugwo®g prostora bez
predhodne pismene suglasnosti zakupodavca,

13. odredbu da se ugovor o zakupu sklapa kao owsprava, ukoliko je to
odraieno natjéajem sukladno odredblanka 10 .stavakl. t&a 14. ove
Odluke,

14. odredbu da se nakon predaje poslovnog prosasagniku, o istom
sastavlja zapisnik,

15. mjesto i vrijeme sklapanja ugovora i potpiswegaih strana.
Clanak 19.

Ponuditelj koji u natjgaju ponudi najpovoljniju ponudu, duzan je u rokyi ko
utvrdi Optinsko poglavarstvo preuzeti poslovni prostor i ghtiougovor o
zakupu, jece se u protivnom smatrati da je odustao od skiapaggvora o
zakupu, teée se ugovor sklopiti sa slje@dm najpovoljnijim natjecateljem.

Clanak 20.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovortmare sastavljaju zapisnik
u koji se unose podaci o stanju poslovnog prostora.

Potpisom ugovora o zakupu zakupnik pdtye da je poslovni prostor primio u
videnom stanju, odnosno u stanju upotrebe za obawljagngene namjene.

IV. ZAKUPNINA
Clanak 21.

Visina zakupnine utduje se u postupku natjga, na n&n da zakupnina ne
smije biti niza od iznosa @etne zakupnine.

Clanak 22.

Pasetna zakupnina po fposlovnog prostora odigje se zakljikom
Opc¢inskog poglavarstva prema djelatnosti koja se wgvasm prostoru obavlja
I prema trenutno vazen trziSnim cijenama.

V. PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 23.

Zakupodavac je duzan predati zakupniku poslovrstorou roku utvtenom
ugovorom.

Prilikom primopredaje poslovnog prostora ugovortmare sastavljaju zapisnik
sukladnoclanku 20. ove Odluke.
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Clanak 24.

Ugovor o zakupu sklapa se na atleo vrijleme u trajanju od najmanje 1
(jedne) godine, a najduze 15 (petnaest) godina.

Clanak 25.

Zakupnik moze koristiti poslovni prostor samo uhgvi na néin odreien
ugovorom o zakupu i ovom Odlukom.

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca pr&tnaku poslovnog
prostora kojima se bitno mijenja konstrukcija, @ga povrsina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora.

Clanak 26.

Zakupnik je duzan snositi naknadu za troSkove temja zajedrikih dijelova
zgrade i uréaja, koja se utduje metuviasnékim ugovorom izméu vlasnika
posebnih dijelova zgrade.

Zakupnik snosi troSkove tekeg odrzavanja poslovnog prostoé&gdenie,
soboslikarski radovi, sitni popravci na instalatigi sl.).

Zakupnik je duzan o svom troSku izvrSiti popravigeetenja poslovnog
prostora koja je sam prougziio ili su ih prouzr@ile osobe koje se koriste
poslovnim prostorom zakupnika.

VI. PRESTANAK ZAKUPA
Clanak 27.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora prestaje ianavrden Zakonom, ovom
Odlukom i ugovorom o zakupu.

Clanak 28.

Zakupodavac i zakupnik mogu u svako doba sporazuasionuti ugovor o
zakupu poslovnog prostora.

Clanak 29.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu poslopnosfora ukoliko
nakon urgenja pisane opomene zakupnik:

- koristi poslovni prostor protivno ugovoru o zakuifi mu nanosi Stetu
koristeti ga bez duzne paznje,

- u roku od 15 dana od dana priepja pismene opomene ne plati dospjelu
zakupninu,

- bez pismenog odobrenja zakupodavca vrSi preipakéovnog prostora,
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- bez pismenog odobrenja zakupodavca daje pospasior u podzakup.
Clanak 30.

O otkazu ugovora o zakupu iz prethodrtapka odluku donosi Gjinsko
poglavarstvo.

Protiv odluke Opinskog poglavarstva zakupnik moze uloziti prigouaioku od
8 dana od dana primitka odluke.

VII. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 31.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje @ditika o davanju u zakup
poslovnog prostora @me Viskovo (»Sluzbene novine Primorsko-goranske
zupanije« broj 24/97 i 21/00) i Odluka o uvjetimaastupku javnog natjaja

za davanje u zakup poslovnog prostora (»Sluzbewa@&®rimorsko-goranske
Zupanije« broj 20/97).

Clanak 32.

Ugovori o zakupu poslovnog prostora sklopljenigogfupanja na snagu ove
Odluke ostaju vrijediti do isteka roka na koji jgowor sklopljen.

Clanak 33.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana phajatgavitce se u
»Sluzbenim novinama Primorsko-goranske zupanije«.

Klasa: 021-04/08-01/8
Ur. broj: 2170-09-08-01-11
Viskovo, 15. svibnja 2008.
OPCINSKO VIJECE ORCINE VISKOVO
Predsjednik

Opc¢inskog vijga
Radovan Brnelié, v.r.
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